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RELAZIONE TECNICA 

Oggetto: Piano di sviluppo aziendale e valutazione della competitività e 

sostenibilità aziendale 

A seguito di incarico professionale conferitomi dal sig. Fabbri Roberto, nato a 
Santarcangelo di Romagna (RN)  28/10/1969, residente a Rimini (RN) in Via Linaro 
n. 2, il sottoscritto Dott. Agronomo Mondello Alessandro iscritto all’Albo dei Dottori 
Agronomi e Forestali della Provincia di Forlì-Cesena e Rimini al n. 267, ed iscritto 
all’albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Forlì dal 20 maggio 1998, redige la 
seguente Relazione Tecnica, al fine di valutare i requisiti di competitività e 
sostenibilità aziendale della Società Agricola Fabbri di Fabbri Maurizio & Roberto 
s.s. per il piano di sviluppo aziendale che dovrà essere realizzato. 
 

PARTE I (sezioni da 01 a 11) contenente una schematizzazione della situazione aziendale e delle 

sue condizioni di redditività: 

01. DATI DEL RICHIEDENTE 

02. REQUISITI DEL RICHIEDENTE 

03. FORMA GIURIDICA DELL'IMPRESA AGRICOLA FORMA DI CONDUZIONE DELL'AZIENDA 

04. MANODOPERA IMPIEGATA IN AZIENDA 

05. FABBRICATI AZIENDALI 

06. TERRENI DELL'AZIENDA 

07. MACCHINARI AZIENDALI 

08. BESTIAME IN AZIENDA 

09. ORDINAMENTO COLTURALE 

10. DIRITTI DI PRODUZIONE E ATTIVITA' CONNESSE ALL'AZIENDA 

11. REDDITO COMPLESSIVO DELL'IMPRESA AGRICOLA (risultante da dati IVA o IRAP) 

 

PARTE Il (sezioni da 12 a 14) contenente la relazione descrittiva dello stato attuale dell'azienda, 

l’individuazione delle finalità del PRA e dei suoi obiettivi specifici: 

12. RELAZIONE DESCRITTIVA SULLO STATO ATTUALE DELL'AZIENDA 

13. PROBLEMATICHE AZIENDALI CHE RENDONO NECESSARIA LA REALIZZAZIONE DEL 

PRA SECONDO QUANTO PREVISTO DALL'ART. 12 DEL PRG 

14. OBIETTIVI DEL PRA IN RELAZIONE ALLE PROBLEMATICHE INDIVIDUATE 

 

PARTE III (sezione 15) contenente la relazione sugli investimenti da realizzare con il PRA, la 

relativa programmazione e gli aspetti finanziari: 

15. INVESTIMENTI DA REALIZZARE CON IL PRA E RELATIVA PROGRAMMAZIONE 
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01. DATI DEL RICHIEDENTE 

   Codice Fiscale      
 Barrare se Ditta individuale     

Codice unico dell’Azienda Agricola (CUAA)   Partita IVA      
    03499320400 

     REA        Registro imprese      
Codici Iscr. C.C.I.A.A.    PV   anno  N.  

Ragione Sociale                    
Società Agricola Fabbri di Fabbri Maurizio & Roberto s.s. 
Sesso  Data di nascita   Comune di nascita       Prov. 

M F  g  M  anno     
                         

01.2. Domicilio o sede legale        
Indirizzo e numero civico           Telefono 

Via Calatoio Santarini, 39  0541-326311 
Comune               Prov. CAP 
Santarcangelo di Romagna   RN 47822 
                         

01.3. Ubicazione azienda (solo se diverso dal domicilio o sede legale) 
Indirizzo e numero civico           Telefono 

   
Comune               Prov. CAP 
    

 
 

01.4. Rappresentante legale (solo se il titolare è persona giuridica) Titolare 
        di ditta individuale                    
Cognome o Ragione Sociale         Nome           
FABBRI   ROBERTO 
Sesso  Data di nascita   Comune di nascita       Prov. 

M F  g 28 m 10 anno 1969  Rimini RN 
Indirizzo di residenza e numero civico           Telefono 

Via Linaro, 2  335 8386222 
Comune di residenza               Prov. CAP 
Rimini   RN 47921 
 
 
 
 
 
 



 
                               Dott. Agronomo                tel.333-2220032                 

                       Alessandro Mondello          mondello.al@gmail.com                                       
a.mondello@epap.conafpec.it 

 

4 

 

Consulenze 

 Sviluppo 

Progettazione

nel settore 

agroalimentare

Via Vicinale della croce, 1814 

47522 Cesena (FC) 

 

P. IVA 02178020406 C.F. MND LSN 64D28 C573U 

02. REQUISITI DEL RICHIEDENTE 
 
barrare la casella che interessa e indicare I dati richiesti 

Proprietario degli immobili in oggetto degli interventi 
previsti dal presente PRA 
 

 

Affittuario parente di primo grado del proprietario degli 
immobili in oggetto degli interventi previsti dal presente 
PRA 

 

Usufruttuario parente di primo grado del proprietario 
degli immobili in oggetto degli interventi previsti dal 
presente PRA 

 

Coltivatore diretto così come 
definito dall’art. 48 della legge 

454/61 e successive modifiche e 
integrazioni 

Iscrizione C.C.I.A.A. – Sez Imprese Agricole  di 
………………………………., al n. …………………… 
 

 
Proprietario degli immobili in oggetto degli interventi 
previsti dal presente PRA  
Affittuario parente di primo grado del proprietario degli 
immobili in oggetto degli interventi previsti dal presente 
PRA 

 

Usufruttuario parente di primo grado del proprietario 
degli immobili in oggetto degli interventi previsti dal 
presente PRA 

 

Imprenditore Agricolo a Titolo 
Principale (IATP)  così come 
definito dall’art. 12 della legge 

153/75 e successive modifiche e 
integrazioni 

Iscrizione C.C.I.A.A. – Sez. Imprese Agricole  di 
………………………………., al n. …………………… 

 
Operante in attività connesse con la conduzione agricola 
e Proprietario degli immobili in oggetto degli interventi 
previsti dal presente PRA 

 

Data di costituzione 

Iscrizione C.C.I.A.A di ………….. 
n. ………………………………….. 

Consorzio o Coperativa 

Iscrizione C.C.I.A.A. – Sez. Imprese Agricole  di 
………………………………., al n. …………………… 

 
Titolare di aziende agricole e  proprietaria degli immobili 
in oggetto degli interventi previsti dal presente PRA X 

Data di costituzione 

Iscrizione C.C.I.A.A di ………….. 
n. ………………………………….. 

Società a cui è attribuibile la 
qualifica di imprenditore agricolo 

a titolo principale in virtù della 
Del. Di Cons. Reg.le n. 378, del 

24 luglio 1996 
Iscrizione C.C.I.A.A. – Sez. Imprese Agricole  di  Rimini al n.  
RN – 03499320400 
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03. FORMA GIURIDICA DELL'IMPRESA AGRICOLA FORMA DI CONDUZIONE DELL'AZIENDA 

 
03.1 FORMA GIURIDICA DELL'IMPRESA AGRICOLA  
(barrare la casella che interessa e indicare I dati richiesti) 

 Ditta individuale  

x Società di persone n. soci  3 

 Società cooperativa n. soci 

n. cooperative: 
 Consorzio di cooperative 

n. soci totali: 

 Associazione di produttori n. soci totali: 

 Società in accomandita n. accomandatari 

 Società di capitali  

 Altro (Specificare):  

 
03.2 FORMA DI CONDUZIONE DELL’AZIENDA 
(barrare le caselle che interessano)  

 Con solo manodopera familiare 

 
Con manodopera familiare 
prevalente 

X 
Conduzione Diretta del 

coltivatore 

X 
Con manodopera extra-familiare 
prevalente 

 Conduzione con salariati 

 Altra forma di conduzione (specificare): 

 
 
04. MANODOPERA IMPIEGATA IN AZIENDA 
04.1 LAVORATORI FAMILIARI 

n. Relazione di parentela Sesso 
Anno di 
nascita 

Impiegato a 
tempo 
pieno 

Giornate di lavoro in 
azienda nell’anno 

pensionato 

1 
   Socio Conduttore 

Fabbri Roberto 
M F 1969 SI NO 105 NO SI 

2 
   Socio Conduttore 

Beltrambini Mirca 
M F 1967 SI NO 105 NO SI 

3 
   Socio Conduttore 

Fabbri Maurizio 
M F 1965 SI NO 105 NO SI 

4 
   Collaboratore Fam.   

Fabbri Gino 
M F 1939 SI NO 105 NO SI 

5  M F  SI NO  NO SI 

6  M F  SI NO  NO SI 

7  M F  SI NO  NO SI 
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04.2 LAVORATORI DIPENDENTI A TEMPO INDETERMINATO 

n. Qualifica Sesso 
Anno di 
nascita 

Giornate di lavoro in 
azienda nell’anno 

Part-time 

1  M F   NO SI 

2  M F   NO SI 

3  M F   NO SI 

4  M F   NO SI 

5  M F   NO SI 

6  M F   NO SI 

7  M F   NO SI 

8  M F   NO SI 

9  M F   NO SI 

10  M F   NO SI 

 
 
 
 
04.3 LAVORATORI DIPENDENTI A TEMPO DETERMINATO 

 n. lavoratori n. giornate 

Totale lavoratori dipendenti tempo determinato 48 4050 

 
 
 
 
04.4 TOTALE MANODOPERA AZIENDALE 

 n. lavoratori n. giornate 

Totale lavoratori familiari a tempo pieno 4 420 

Totale lavoratori familiari non a tempo pieno   

Totale lavoratori dipendenti a tempo indeterminato   

Totale lavoratori dipendenti a tempo determinato 48 4050 

Totale manodopera aziendale 52 4.470 

 
I lavoratori dipendenti a tempo determinato provvedono autonomamente alla ricerca di un domicilio e 
all’ottenimento della residenza, quindi non risiedono nei fondi aziendali.
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5 FABBRICATI AZIENDALI   Comune di:  Santarcangelo di Romagna (RN) 
 

 
 
TIPI DI FABBRICATO 
 

DESCRIZIONE 
UNITA’ 

DI 
MISURA 

DESCRIZIONE 
UNITA’ DI 
MISURA 

Abitazioni rurali mq Cantine mq 
Fabb. Di serv. Alle ab. Rurali mq Essiccatoi mc 
Stalle (bovini da latte) n. posti Vasche liquami mc 
Stalle (altri bovini) n. posti Altri fabbricati agricoli mq 
Stalle (equini) n. posti Fabb. adibiti alla macellazione mq 
Porcilaie n. posti Fabb. adibiti alla trasformazione mq 
Ovili n. posti Fabb. adibiti alla commercializzazione mq 
Ricoveri per animali mq Fabb. per lo stocc. e conservazione dei prodotti mc 
Serre e attrezzature connesse mq Fabb. adibiti alla rist. agrit. (sale da p. e cucine) mq 
Ricoveri macchine e/o attrezzi mq Fabb. adibiti al pernottamento mq 
Fienili mc Altri fabbricati ad uso agrituristico mq 
Silos mc Altro  

Dimensione del 
fabbricato 

Titolo di 
possesso 

Anno di 
scadenza 
titolo di 

possesso 
 (se diverso 

da 
proprietà) 

In affitto o 
usufrutto  

da parente 
di 1° grado 

del 
proprietario 

N. Foglio Particella 
Interes- 

sato 
dal PRA 
(barrare) 

Tipo di fabbricato 
 (indicare il tipo di 

fabbricato 
utilizzando la 
descrizione e  

l’unita di misura 
riportate nella 

tavola 
sottostante) 

Unità di 
misura 

Dimensione    

1 18 1210 X Fabb. Rurale mq 755 Proprietà   

2 18 1210 X Portico mq 370 Proprietà   

3 18 1210  Ric. macchine  mq 710 Proprietà   

4 18 1280 X Cella frigo mq 400 Proprietà   

5 18 1280 X Serra fissa mq 350 Proprietà   

6 18 1280  Ric. attrezzi mq 130 Proprietà   

7 18 1280  Cantine/serv. mq 140 Proprietà   

8          

9          

10          

11          

12          

13          

14          
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06. TERRENI AZIENDALI  
 
1) terreni in proprietà siti nel Comune di Santarcangelo di Romagna (RN), distinti al N.C.T. del 

Comune di Santarcangelo di Romagna (RN) al foglio n. 18, particelle 19, 75, 1295, foglio 27, 

Particelle numero 564, 565, foglio n. 25 particella 284, Comune di Poggio Berni al foglio 1 

particelle 69, della superficie complessiva di Ha 16.47.90. 

2) terreni in proprietà acquisiti di recente, siti nel Comune di Santarcangelo di Romagna (RN), 

distinti al N.C.T. del Comune di Santarcangelo di Romagna (RN) al foglio n. 10, particelle 

40A, 388A, 391A, 1033A, 1232A,  della superficie complessiva di Ha 7.29.47. 

3) terreni in affitto dalla Sig.ra Pirini Maria Teresa, siti nel Comune di Santarcangelo di 

Romagna (RN), distinti al N.C.T. del Comune di Santarcangelo di Romagna (RN) al foglio 25, 

p.lle 26, 258, 261, della superficie complessiva di Ha 04.75.82. 

4) terreni in affitto dal Sig. Zangheri Pier Leonardo, siti nel Comune di Poggio Berni (RN), 

distinti al N.C.T. del Comune di Poggio Berni (RN) al foglio 1, p.lla 197, Comune di 

Santarcangelo di Romagna (RN) foglio 27, p.lla 54, foglio 28, p.lle 12, 13, della superficie 

complessiva di Ha 04.28.12 

5) terreni in affitto dal Sig.ra Franciosi Palma, siti nel Comune di Santarcangelo di Romagna 

(RN), distinti al N.C.T. del Comune di Santarcangelo di Romagna (RN) al foglio 25, p.lle 29, 

31, 44, 45, 58, 110, 195, 196, della superficie complessiva di Ha 03.23.26 

6) terreni in affitto dal Sig. Baroni Giovanni, siti nel Comune di Poggio Berni (RN), distinti 

al N.C.T. del Comune di Poggio Berni (RN) al foglio 1, p.lle 9, 16, 64, foglio 2, p.lla 63, 

della superficie complessiva di Ha 04.26.42 

7) terreni in affitto dal Sig. Garattoni Pietro, siti nel Comune di Santarcangelo di Romagna 

(RN), distinti al N.C.T. del Comune di Santarcangelo di Romagna (RN) al foglio 28, p.lle 4, 

64, 65, 141, 142, 145, 147, 148, 149, della superficie complessiva di Ha 03.33.95 

8) terreni in affitto dal Sig. Magnani Giuseppe e C. snc, siti nel Comune di Santarcangelo di 

Romagna (RN), distinti al N.C.T. del Comune di Santarcangelo di Romagna (RN) al foglio 23, 

p.lle 146, 150, 152, 153, 156, della superficie complessiva di Ha 08.24.21 

9) terreni in affitto dal Sig. Rinaldi Riccardo, siti nel Comune di Santarcangelo di Romagna 

(RN), distinti al N.C.T. del Comune di Santarcangelo di Romagna (RN) al foglio 18, p.lle 163, 

341, 342, della superficie complessiva di Ha 02.96.54 

10) terreni in affitto dal Sig. Squadrani Biagio, siti nel Comune di Santarcangelo di Romagna 

(RN), distinti al N.C.T. del Comune di Santarcangelo di Romagna (RN) al foglio 17, p.lle 36, 

48 (parte), 61, della superficie complessiva di Ha 02.95.93 



 
                               Dott. Agronomo                tel.333-2220032                 

                       Alessandro Mondello          mondello.al@gmail.com                                       
a.mondello@epap.conafpec.it 

 

9 

 

Consulenze 

 Sviluppo 

Progettazione

nel settore 

agroalimentare

Via Vicinale della croce, 1814 

47522 Cesena (FC) 

 

P. IVA 02178020406 C.F. MND LSN 64D28 C573U 

11) terreni in affitto dal Sig. Pesaresi Agostino, siti nel Comune di Santarcangelo di Romagna 

(RN), distinti al N.C.T. del Comune di Santarcangelo di Romagna (RN) al foglio 17, p.lle 933, 

212, della superficie complessiva di Ha 07.59.19 

 
 
06.1 TOTALE TERRENI AZIENDALI 
 
 

Titolo di possesso Ha Are c.a. 

Proprietà 16 47 90 

Proprietà 7 29 47 

Affitto Pirini 04 75 82 

Affitto Zangheri 04 28 12 

Affitto Franciosi 03 23 26 

Affitto Baroni 04 26 42 

Affitto Garattoni 03 33 95 

Affitto Magnani 08 24 21 

Affitto Rinaldi 02 96 54 

Affitto Squadrani 02 95 93 

Affitto Pesaresi 07 59 19 

Altro titolo (specificare)    

Totale terreni: 65 40 81 
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07 MACCHINARI AZIENDALI 

 

N. Tipo di macchinario Dati Tecnici 
(indicare i dati tecnici rilevanti) 

Anno di 
fabbricazione 

1 TRATTRICE NEW HOLLAND 100 kw TD 4040 F 04/02/2013 
2 TRATTRICE NEW HOLLAND 100 kw TK 4050 M 06/06/2013 
3 TRATTRICE  FIAT 70 kw 70/66 05/04/2007 
4 TRATTRICE  NEW HOLLAND 100 kw 4050 TNF 02/07/2009 
5 TRATTRICE  FIAT 60 kw 55/60 15/02/2008 
6 TRATTRICE NEW HOLLAND 100 kw  TNF 95 A 19/02/2005 
7 TRATTRICE  CARRARO 100 kw 02/07/2011 
8 RIMORCHIO ANGELICI  11/03/2003 
9 ATOMIZZATORE NOBILI  16/10/2003 

10 CARRO RACCOGLI FRUTTA  02/07/2009 
11 ZAPPATRICE  03/07/2008 
12 ESCAVATORE  05/01/2004 
13 AUTOCARRO VOLVO TARGA DT 168TC 2009 
14 AUTOCARRO DAF TARGA EP 429HT 2013 
15 AUTOCARRO FIAT TARGA CW 399MY 2004 
16 RIMORCHIO TF SNC 60  2009 
    
 NEL MAGAZZINO AZIENDALE SONO PRESENTI: 

    
17 REGGIATRICE AUTOMATICA  2003 
18 FLOPPATRICE  2004 
19 RETINATRICE  2010 
20 CARRELLO ELEVATORE MONTINI 20 Ql 2010 
21 CARRELLO ELEVATORE MONTINI 16 Ql 2009 
22 CARRELLO ELEVATORE STILL 18 Ql 2004 
23 CARRELLO ELEVATORE JUNGHEINRICH EFG213 2009 
24 TRANSPALLET ELETTRICO ICEM TP20 2009 
25 TRANSPALLET ELETTRICO JUNGHEINRICH ERE120 2008 
26 TRANSPALLET ELETTRICO JUNGHEINRICH ERE120 2011 
27 TRANSPALLET ELETTRICO JUNGHEINRICH ERE120 2016 
28 PESATRICE ELETTRONICA MOD P04-125S 2005 
29 CALIBRATRICE UNICAL 600S POC 2C10 + 1 L21800 2010 
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08 BESTIAME IN AZIENDA 

 

N. 
Tipo di bestiame 

Indicare le tipologie riportate nell’elenco 
sottostante 

Numero di capi Tipo di stabulazione % in biologico 

1     
2     
3     
4     
5     
6     
7     
8     
9     

10     
11     
12     
13     
14     
15     
16     
17     
18     
19     
20     

 
Tipologia di bestiame 
 
Bovini 
Vacche da latte 
Altre vacche 
Vitelli< 6 mesi 
Vitelli 6 – 12 mesi 
Bovini 12 – 24 mesi da macello 
Bovini > 24 mesi da macello 
Bovini > 24 mesi da allevamento 

Suini 
Suini < 20 Kg 
Suini da ingrasso 
Lattonzoli 
Magroni 
Scrofe > 50 Kg 
Verri 
 

Ovi-caprini 
Pecore 
Altri ovini 
Capre 
Altri caprini 

Avicoli 
Polli da carne 
Galline ovaiole 
Altri avicoli (specificare) 

Equini 
Equini < 6 mesi 
Equini > 6 mesi 
Asini < 6 mesi 
Asini > 6 mesi 
 

Altri 
Coniglie madri (fattrici) 
Api (n. arnie) 
Altri tipi di allevamento (specificare) 
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9 ORDINAMENTO COLTURALE PER L’ANNO 2016 

 
TIPO DI COLTURA 

(nel caso specificare le colture che sono coltivate in serra) 
SUPERFICIE 
(Ha, are, c.a.) 

Di cui in 
coltura 

Biologica 

Ambito rurale di 
ubicazione 
 (vedi PRG) 

ALBICOCCO 15.77.00  Zona agricola 

FRAGOLA 2.00.00  Zona agricola 

KAKI 10.50.00  Zona agricola 

PESCO 18.58.00  Zona agricola 

    

    

Totale superficie  46.85.00   

 
10 DIRITTI DI PRODUZIONE E ATTIVITA’ CONNESSE ALL’AZIENDA 
 
10.1 DIRITTI DI PRODUZIONE 
(barrare la casella che interessa e indicare i dati richiesti) 
 

NO  

Latte (Kg) 

Vacche nutrici (capi) 

Ovicaprini (capi) 

Reimpianto vigneti (Ha) 

SI 

Tabacco (Kg) 

 
10.2 ATTIVITA’ CONNESSE ALL’AZIENDA 
(barrare la casella che interessa e indicare i dati richiesti) 

NO  

Agriturismo 

Artigianato 

Attività ricreative 

Contoterzismo 

Produzione di energia rinnovabile 

SI 

Altro (specificare)_____________________________ 
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11 REDDITO COMPLESSIVO DELL’IMPRESA AGRICOLA (dati IVA o IRAP) 

 
Il reddito complessivo dell’azienda nell’anno ultimo contabile è così composto: 
 

 
∑ ricavi 
(Euro) 

 
∑ Costi 
(Euro) 

 
∑ Spese 

investimenti e 
dotazioni (Euro) 

 
Totale R.A.A. 

(Euro) 

Reddito da attività 
agricola (R.A.A.) 3.837.935,00 - 2.872.066,00 + 371.030,00 = 1.336.899,00 

 
Reddito complementare 

Soggetto a regimi fiscali diversi 

∑ ricavi nelle 
singole attività 

(Euro) 
 

∑ Costi nelle 
singole attività 

(Euro) 
 

Redditi nelle 
singole attività 

(Euro)) 

Attività da agriturismo (L.R. 26/94)  -  =  

Attività per conto terzi  -  =  

Attività da soccida  -  =  

Attività da aree faunistico-venatorie  -  =  

Proventi da plur. (L.R. 97/1994, comma 1 e 2)  -  =  

Totale Reddito Complementare (Euro) 
 

 
 

Compensazioni al reddito n. domanda  Importo (Euro) 

Reg. CE 1765 o Reg CE 1251/99 Aiuti ai seminativi 3302808 3.865,67 

Reg CE 1251/99 Capo VI Misure agro ambientali 3326227 9.890,25 

Reg. CE 2080/92 o Reg CE 1251/99 Capo VII   

Tit. IX Sott.I o Reg CE 1251/99 Capo V Indennità compensative   

Reg. CE 2066/92 e 2069/92 o Reg CE 1254/99 Misure per la zootecnia   

Reg CE 136/66 e succ. modifiche e integr. Aiuti all’oliodi oliva   

Totale delle compensazioni al reddito  13.755,92 

 
 

CALCOLO DEL REDDITO COMPLESSIVO DELL’IMPRESA AGRICOLA  Euro 

Reddito da attività agricola (R.A.A.) 1.336.899,00 
Reddito complementare - 
Compensazioni al reddito 13.755,92 

REDDITO COMPLESSIVO DELLA IMPRESA AGRICOLA 1.350.654,92 

 

 ∑ ricavi 
(Euro) 

 ∑ Costi 
(Euro) 

 Totale R.A.A. 
(Euro) 

REDDITO EXTRA-AGRICOLO  -  =  
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12 RELAZIONE DESCRITTIVA SULLO STATO ATTUALE DELL’AZIENDA 
Redigere una descrizione sintetica dello stato attuale dell’azienda sulla base di quanto risultante dai dati riportati nelle sezioni 
da 1 a 11 e di altri eventuali dati significativi non previsti nei moduli 

 
La Società Agricola FABBRI di Fabbri Roberto & Maurizio s.s. è a conduzione frutticola 
specializzata ed è condotta direttamente da Fabbri Maurizio e Fabbri  Roberto, 
avvalendosi di manodopera avventizia stagionale. 
 
Attualmente l’azienda dispone di circa 65.00.00 ettari di terreno, parte in proprietà pari ad 
ettari 16.47.90, oltre ad altri 07.29.47 ettari acquisiti recentemente (vedi contratto 
preliminare di compravendita), la restante parte è condotta in affitto. I terreni aziendali si 
trovano nel Comune di Santarcangelo di Romagna (RN) e nel Comune di Poggio Berni 
(RN). 
La forza lavoro è composta dai soci Fabbri Roberto, Beltrambini Mirca, Fabbri Maurizio, 
Fabbri Gino (collaboratore familiare) e da manodopera extra aziendale (prevalente). 
Le varie operazioni colturali vengono effettuate con attrezzature moderne e in buono stato 
funzionale, applicando i metodi della Lotta Integrata, nell’anno in corso è stata certificata, 
tramite il consorzio Agribologna secondo il SQNPI (Sistema di Qualità Nazionale di 
Produzione Integrata). L’azienda è inoltre certificata GLOBAL G.A.P. e GRASP. 
I terreni sono situati nei pressi del centro aziendale in zona agricola di pianura, gli impianti 
a frutteto si presentano molto curati e in buono stato fitosanitario, sono dotati di impianti di 
irrigazione localizzata.  
Attualmente si producono Albicocche per una superficie pari ad ettari 8,12, Kaki (ettari 
10,46), Pesco (ettari 16,19), Fragola (ettari 1,93) da destinarsi al consumo fresco. 
La coltivazione delle fragole viene effettuata in parte sotto tunnel e parte in campo aperto, 
esse vengono coltivate su telo pacciamante e irrigate con la manichetta. Le piante hanno 
uno sviluppo vegetativo adeguato alla fase fenologica e si presentano sane e con buona 
vigoria.  
La maggior parte delle produzioni vengono conferite ad un Consorzio di produttori di 
Bologna (AgriBologna) mentre la restante parte viene venduta nei mercati locali. L’azienda 
ha un trend di crescita costante. Tutti i prodotti sono tracciabili e rintracciabili in tutte le fasi 
del ciclo produttivo, dalla produzione fino al punto vendita. 
La Società Agricola Fabbri di Fabbri Maurizio & Roberto s.s. nel corso degli anni ha avuto 
una crescita costante in termini di superfici coltivate e di reddito derivante dalla attività 
agricola praticata.  
I servizi agricoli attualmente presenti sono situati nel centro aziendale. Essi vengono 
utilizzati per la cernita del prodotto, stoccaggio temporaneo della merce, confezionamento 
e movimentazione per le operazioni di carico. Sono presenti delle linee di cernita e 
confezionamento (floppatrice, reggiatrice e confezionatrice), celle frigo per lo stoccaggio 
della merce grezza e per il prodotto confezionato in attesa di essere caricato sui mezzi di 
trasporto.  
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13 PROBLEMATICHE AZIENDALI CHE RENDONO NECESSARIA LA REALIZZAZIONE DEL PRA  
Nello spazio sottostante descrivere le principali problematiche aziendali che rendono necessaria la 
realizzazione del PRA 
 
I servizi agricoli attualmente presenti non sono più sufficienti a garantire una ottimizzazione 
delle attività produttive, in particolar modo si rendono necessarie alcune migliorie che 
risultano essere fondamentali per la corretta gestione aziendale. Gli spazi in cui si deve 
operare sono diventati limitati per la mole di lavoro e la quantità di prodotto che viene 
lavorata quotidianamente, in particolar modo si rende necessaria la realizzazione di una 
area per la lavorazione primaria del prodotto in quanto sono recentemente state impiantate 
nuove varietà di frutta che, se lavorate e presentate adeguatamente, possono permettere 
un utile soddisfacente.. 
Nel corso degli ultimi anni l’azienda è cresciuta costantemente acquisendo nuovi terreni in 
affitto e recentemente, acquisendo anche un podere di ettari 7.29.47 del quale si allega il 
contratto preliminare di vendita del 13 febbraio. In questi poderi sono state impiantate 
nuove varietà di frutta che stanno riscontrando notevole successo sui mercati locali, come 
ad esempio le varietà di pesco a polpa bianca, nettarine molto zuccherine e albicocche a 
polpa di colore molto intenso con alto tenore in zuccheri.   
Si ritiene inoltre necessario un piccolo spazio per la vendita diretta dei prodotti in modo da 
fidelizzare la clientela e poter spuntare un maggior prezzo di vendita in quando si 
tratterebbe di vendita al dettaglio e non all’ingrosso come avviene attualmente. 
Si rende necessaria anche una cella frigo per la conservazione della frutta grezza che 
arriva dalla campagna mentre parte di quelle attualmente presenti verranno utilizzate per lo 
stoccaggio del prodotto confezionato pronto per essere spedito ai vari clienti e alle 
piattaforme di destinazione.   
La realizzazione della pavimentazione permette di movimentare le merci con i carrelli 
elevatori  e transpallet e permette di lavorare in un ambiente pulito e privo di polvere. 
Verrà messa a disposizione dei lavoratori una cucina/mensa per permettere ai lavoratori 
che si fermano in azienda per la pausa pranzo, di avere un luogo idoneo dove poter 
pranzare e ed eventualmente ristorarsi adeguatamente nelle pause di lavoro.   
Le superfici necessarie allo svolgimento delle attività appena descritte sono state calcolate 
dallo Studio dell’ Architetto Guerrino Paganelli di Santarcangelo di Romagna (RN), e sono 
indicate in dettaglio negli elaborati grafici allegati alla presente relazione. 
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14 OBIETTIVI DEL PRA IN RELAZIONE ALLE PROBLEMATICHE INDIVIDUATE 
 
 

TIPO DI INVESTIMENTI PREVISTI DAL PRA (Barrare la casella corrispondente) 

X 
Investimenti volti a ridurre i costi di produzione, migliorare la qualità delle 
produzioni, migliorare le condizioni di lavoro e/o gli standard di sicurezza 

 
Riconversioni colturali e varietali per differenziare le produzioni e seguire le 
esigenze del mercato 

 
Investimenti per la protezione e il miglioramento dell’ambiente, compresi gli 
investimenti per risparmi energetici 

 
Investimenti per il miglioramento delle condizioni di igiene degli allevamenti e di 
benessere degli animali 

X 
Investimenti volti ad aumentare il valore aggiunto dei prodotti agricoli attraverso 
la lavorazione e la trasformazione diretta delle produzioni aziendali 

 
Investimenti finalizzati all’introduzione di sistemi volontari di certificazione di 
qualità 

 Altro (specificare): 

 
Nello spazio sottostante, elencare e descrivere nel dettaglio gli obiettivi del PRA facendo riferimento 
alle problematiche individuate alla precedente sezione 13 ed agli investimenti da realizzare, tenendo 
in considerazione che le realizzazioni edilizie non sono che una delle componenti del PRA: 
 
La realizzazione della nuova struttura e le attività, come indicato al punto 13, permettono di 
ottimizzare le varie fasi di lavorazione effettuate presso il centro aziendale con un notevole 
risparmio di costi, permettono inoltre di migliorare le condizioni dei lavoratori. Un altro 
aspetto da non sottovalutare e il fatto che questi investimenti permettono anche la 
valorizzazione del prodotto in termini di reddito in quanto le operazioni di stoccaggio al 
freddo, la vendita diretta, il confezionamento delle nuove varietà di frutta in base alle 
richieste del mercato, permettono di aumentarne considerevolmente il valore aggiunto, 
incrementando considerevolmente il reddito di impresa.  
In particolare dal podere Garattoni (adiacente all’attuale magazzino) viene coltivata frutta 
pari a circa tre ettari con varietà di pesche e nettarine che a pieno regime daranno circa 
150 ton. di frutta. Nel podere magnani situato a Canonica vi sono dei cachi che, una volta 
raggiunta la piena produzione daranno circa 200 ton. di prodotto, sempre a Canonica, nel 
podere Pirini vi sono circa 4,80  ettari di albicocche che in produzione daranno circa 180 
ton. di frutta. 
Recentemente è stato preso in affitto il podere Pesaresi (vicino al centro aziendale) dove si 
sono impiantati circa 8 ettari di frutta (albicocche e pesche) la cui produzione a pieno 
regime sarà pari a 330 ton. Nel podere dell’Uso (ultimo podere acquisito) verranno coltivati 
circa 7,5 ettari di albicocche, nettarine e in misura prevalente pesche a polpa bianca 
stimando una produzione a pieno regime pari a 370 ton. Si prevede quindi di avere un 
aumento di prodotto pari a circa 1230 ton di frutta all’anno. 
Una volta ultimati i lavori la PLV prevista sarà di circa € 5.000.000,00 con la possibilità di 
continuare a mantenere il trend di crescita avuto negli anni (10-15% per anno). 
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Si considera che gli investimenti previsti dal Piano di Miglioramento Aziendale possano 
essere ammortizzati in meno di 10 anni. 
Tali interventi garantiscono anche un aumento della manodopera richiesta per 
l’adeguamento della nuova situazione. A seguito della realizzazione della nuova struttura si 
prevede di effettuare nuove assunzioni valutabili approssimativamente in 10-12 addetti e 
saranno aumentate ulteriormente le superfici destinate a frutteto portandole a circa 70 
ettari. 
Il prezzo medio della frutta su menzionata, negli ultimi 5 anni, si è attestato intorno ad  
€1,08/chilo, di conseguenza dalle 1.230 ton di frutta si avranno indicativamente: 
(1.230 x 1,08 = circa 1.300.000,00 euro di maggior introiti lordi  
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 15 INTERVENTI DA REALIZZARE CON IL PRA E RELATIVA PROGRAMMAZIONE 
 
15.1 INTERVENTI EDILIZI 

TIPO DI STRUTTURA 
(descrivere gli interventi edilizi da realizzare Dimensioni Spesa prevista 

EURO 
Termine di 

realizzazione 
(data) 

Ampliamento annessi mq 500 300.000,00 2018 

Ristrutturazione serra da adibire ad 
attività primaria 

mq 350 70.000,00 2018 

Piazzali e viabilità mq 1.000 80.000,00 2018 

Nuova costruzione fabbricato a servizi mq 580 550.000,00 2019 

    

Spesa totale 1.000.000,00  

 
15.2 ATTREZZATURE MACCHINARI ED EQUIPAGGIAMENTI 

TIPO DI ATTREZZATURE 
(descrivere il tipo di attrezzature, macchinari ed equipaggiamenti 
che si intendono acquistare o mettere in opera nell’azienda con 

il PRA) 

Caratteristiche 
tecniche 

Spesa prevista 
EURO 

Termine di 
acquisto o di 

messa in 
opera (data) 

Cella frigo mq 300 200.000,00 2018 

    

    

    

    

    

Spesa totale 200.000,00  
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15.3 PIANTAGIONI ARBOREE PLURIENNALI 
TIPO DI PIANTAGIONI 

(descrivere il tipo di piantagioni arboree e pluriennali che si 
intendono realizzare con il PRA) 

SUPERFICIE 
(Ha, are, c.a.) 

Spesa prevista 
EURO 

Termine di 
realizzazione 

(data) 

 
   

    

    

    

    

    

    

    

Spesa totale   

 
 
15.4 IMPIANTI PER LA TRASFORMAZIONE E LA VENDITA DI PRODOTTI AZIENDALI 

TIPO DI IMPIANTI E CARATTERISTICHE TECNICHE 
(descrivere il tipo di impianti per la trasformazione e la vendita di prodotti 

aziendali che si intendono realizzare con il PRA) 
Spesa prevista 

EURO 
Termine di 

realizzazione 
 (data) 

 
  

   

   

   

   

   

   

Spesa totale   
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15.5 ALTRI INVESTIMENTI E ALTRE SPESE 
Nello spazio sottostante descrivere gli altri tipi di investimenti previsti dal PRA e le altre eventuali 
spese, specificandone la natura e,  per gli altri investimenti, le caratteristiche tecniche e dimensionali, 
le spese previste ed i termini di acquisizione o di realizzazione. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
15.6 TOTALE INVESTIMENTI DA REALIZZARE CON IL PRA 

TIPO DI INVESTIMENTI SPESA TOTALE 
(EURO) 

1- STRUTTURE EDILIZIE 1.000.000,00 

2 – ATTREZZATURE, MACCHINARI ED EQUIPAGGIAMENTI  

3 - PIANTAGIONI ARBOREE E PLURIENNALI  

4 – IMPIANTI PER LA TRASFORMAZIONE E LA VENDITA DI 
PRODOTTI AZIENDALI 200.000,00 

5 – ALTRI INVESTIMENTI  

Spesa complessiva 1.200.000,00 

 
15.7 PIANO DEI FINANZIAMENTI 

FINANZIAMENTI PREVISTI SPESA TOTALE 
(EURO) 

1- RISORSE PROPRIE 65 % 

2 – CONTRIBUTI A FONDO PERDUTO 35 % 

3 – CREDITO AGEVOLATO  

4 – CREDITO ORDINARIO  

5 – ALTRO (specificare)  

Totale  100 % 

Nel caso i finanziamenti non dovessero essere erogati, o non venisse raggiunto un punteggio in 

graduatoria per poter accedere ai finanziamenti previsti, l’azienda provvederà direttamente ad 

effettuare l’investimento per l’importo complessivo.
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Chiarimenti sul giudizio di convenienza degli investimenti 

15.8 REDDITO COMPLESSIVO DELL’IMPRESA AGRICOLA ANTE MIGLIORAMENTO 
 

 
∑ ricavi 
(Euro) 

 
∑ Costi 
(Euro) 

 
∑ Spese 

investimenti e 
dotazioni (Euro) 

 
Totale R.A.A. 

(Euro) 

Reddito da attività 
agricola (R.A.A.) 3.837.935,00 - 2.872.066,00 + *371.030,00 = 1.336.899,00 

 
*Questa voce tiene in considerazione anche la  ∑ delle altre spese non considerate 
precedentemente a completamento del reddito netto aziendale il quale risulta essere composto 
dalla PLV - (SV, Q, Imp, Sa, St, I sul capitale fondiario e I sul capitale agrario). 

 
* Questa voce è pari al 100% del costo complessivo perché nel caso l’azienda non venisse 
finanziata da parte della Regione Emilia-Romagna si provvederà autonomamente ad effettuare il 
finanziamento per il 100%. 
 

 
Compensazioni al reddito n. domanda  Importo (Euro) 

Reg. CE 1765 o Reg CE 1251/99 Aiuti ai seminativi 3302808 3.865,67 

Reg. CE 1765 o Reg CE 1251/99 Aiuti ai seminativi 3326227 9.890,25 

Totale delle compensazioni al reddito  13.755,92 

 
 

CALCOLO DEL REDDITO COMPLESSIVO DELL’IMPRESA AGRICOLA  Euro 

Reddito da attività agricola (R.A.A.) 1.336.899,00 
Reddito complementare - 
Compensazioni al reddito 13.755,92 

REDDITO COMPLESSIVO DELLA IMPRESA AGRICOLA 1.350.654,92 

 
15.9 TOTALE INVESTIMENTI DA REALIZZARE CON IL PRA 

TIPO DI INVESTIMENTI SPESA TOTALE 
(EURO) 

1- STRUTTURE EDILIZIE 1.000.000,00 

2 – ATTREZZATURE, MACCHINARI ED EQUIPAGGIAMENTI  

3 - PIANTAGIONI ARBOREE E PLURIENNALI  

4 – IMPIANTI PER LA TRASFORMAZIONE E LA VENDITA DI 
PRODOTTI AZIENDALI 

200.000,00 

5 – ALTRI INVESTIMENTI  

Spesa complessiva 1.200.000,00 
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REDDITO COMPLESSIVO DELL’IMPRESA AGRICOLA POST MIGLIORAMENTO 

 

 
∑ ricavi 
(Euro) 

 
∑ Costi 
(Euro) 

 
∑ Spese 

investimenti e 
dotazioni (Euro) 

 
Totale R.A.A. 

(Euro) 

Reddito da attività 
agricola (R.A.A.) 5.000.000,00 - 2.900.000,00 + 300.000,00 = 1.800.000,00 

 
 
 

 
 

Compensazioni al reddito n. domanda  Importo (Euro) 

Reg. CE 1765 o Reg CE 1251/99 Aiuti ai seminativi  15 000,00 

Totale delle compensazioni al reddito  15 000,00 

 
 
 
 

CALCOLO DEL REDDITO COMPLESSIVO DELL’IMPRESA AGRICOLA  Euro 

Reddito da attività agricola (R.A.A.) 1.800.000,00 
Reddito complementare - 
Compensazioni al reddito      15.000,00 

REDDITO COMPLESSIVO DELLA IMPRESA AGRICOLA 1.815.000,00 

 

 
La convenienza dell’investimento sarà data dalla formula 
 

RNP – RNA ≥ KI x r 
REDDITO NETTO POST MIGL – REDDITO NETTO ANTE MIGL ≥ COSTO INVESTIMENTO  X TASSO INT. 
 
1.815.000,00 – 1.350.654,92 ≥ 1.200.000,00 x 0,2 % 
 
 464.345,08 ≥ 240.000,00 
 
l’investimento risulta quindi essere conveniente. 
 
Per quanto riguarda gli ulteriori elementi richiesti dall’art inerente agli – ELEMENTI 
COSTITUTIVI DEI PIANI DI SVILUPPO AZIENALI ED INTERAZIENDALI E DEI PIANI DI 
RISTRUTTURAZIONE AGRICOLA –  non espressamente presenti in questa Relazione 
Tecnica, si vedano le integrazioni e gli allegati presenti nella pratica edilizia intestata alla 
Società  Agricola Fabbri di Fabbri Roberto e Maurizio s.s. di cui questa relazione ne fa 
parte integrante. 
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Tanto si doveva per ottemperare all’incarico ricevuto, a disposizione per eventuali 
delucidazione o chiarimenti, vi porgo  
 
Distinti saluti. 
 

 
   Dott. Agronomo 
Alessandro Mondello 

Cesena, 20/02/2017



 
                               Dott. Agronomo                tel.333-2220032                 

                       Alessandro Mondello          mondello.al@gmail.com                                       
a.mondello@epap.conafpec.it 
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Consulenze 

 Sviluppo 

Progettazione

nel settore 

agroalimentare

Via Vicinale della croce, 1814 

47522 Cesena (FC) 

 

P. IVA 02178020406 C.F. MND LSN 64D28 C573U 

 
 
 
 
 

 
ALLEGATI: 

 
 

- CONTRATTI DI AFFITTO  

- VISURE TERRENI IN PROPRIETÀ  

- PIANO COLTURALE 2016 

- DICHIARAZIONE IVA 2016 

-  CONTRATTO PRELIMINARE DI 

COMPRAVENDITA  
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